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"“: ﬁ}’ BELEDIYES: Karar No 340
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.05.2022 2022-2117160
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2022 yili Haziran ayr 1. birlesimi 09.06.2022
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 340 sayili karardir.

KONU:

Korfez Belediyesi, Giiney, Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz
Sultan Selim Mabhalleleri dahilinde muhtelif parsellerde hazirlanan uygulama imar planm
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.05.2022 tarih ve 108. giindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi,
Gliney, Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz Sultan Selim Mahalleleri
dahilinde muhtelif parsellerde hazirlanan ve Korfez Belediye Meclisi'nin 05.04.2022 tarih ve
33 sayili karar1 ile kabul edilen 1/1000 o6lcekli uygulama imar plami degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, Giiney,
Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz Sultan Selim Mahalleleri dahilinde
baz1 sosyal teknik altyap1 alanlari ile imar yollar1 ve meskiin konut kullanimlarinin yeniden
diizenlenmesini igeren ve Belediyemiz Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 166 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plant degisikligine uygun olarak hazirlanan 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile;

1- G23.a.25.a.3c uygulama imar plam paftasi, “Park alan1” kullaniml1 965 ada 10 nolu
parselin bir kismi ile 11, 12, 13, 14 ve 15 numarali parsellerin 5/A-3/3 0,40/1,20
yapilagsma kosuluna sahip Konut Alan1 olarak diizenlendigi

2- Kaldirilan “Park Alani”na esdeger alanin meri uygulama imar planinda “Konut Alan1”
kullaniminda yer alan G23.a.25.a.3c uygulama imar plan1 paftasi, 724 ada 3, 721 ada
3,990 ada 3 ve 5 ile 993 ada 1 numarali parsellerin Park Alani olarak diizenlenmesi
suretiyle karsilandigy,

3- G23.a.25.c.1b uygulama imar plani paftasi, Park, Yol ve Spor Tesis Alan1 kullanimli
1257 ada 1, 2, 3, 4 numarali parsellerin bir boliimii ile bir kisim tescil harici alanin,
mevcut Izmit Liman Baskanligi hizmet binasma ek bina yapilabilmesi ve alanlarin
daha etkin ve verimli kullanimi adina Idari Tesis Alani, Otopark Alani ve Park
Alanlar1 olarak yeniden diizenlendigi ve Idari Tesis Alam kullaniminda E=1.00
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Yencok=3 Kat yapilasma kosulu ve tiim cephelerden 3.00 m yap1 yaklasma mesafesi
diizenlendigi,

(G23.a.25.d.3b uygulama imar plan1 paftas1t Konut Alan1 kullaniminda yer alan 686 ada
3 nolu parsele mahre¢ verebilmek amaciyla yol olarak planlamis olan Korfez
Belediyesi miilkiyetindeki 686 ada 12 nolu parselin, ayni adada yer alan 686 ada 1, 2
ve 3 nolu parsellerin tevhid edilecegi ve 12 nolu parselde yer alan yol bosluguna
ihtiya¢ kalmayacag1 gerekcesiyle adada diizgiin yapilagsma saglanabilmesi adina imar
adasindaki mevcut yapilasma kosullar1 ile “Konut Alan1” olarak diizenlendigi,

G23.a.25.¢.2b uygulama imar plan1 paftalari, 241 ada 11 nolu parselin giineyindeki
8.00 m imar yolunun kaldirilarak “Ticaret Alan1” kullanimina ilave edildigi ve 241 ada
11 nolu parselin kuzey kisminda meri ulasgim semasinin devamliligini saglayacak
sekilde yine 8.00 m imar yolu diizenlendigi, yeni olusan Ticaret Alan1 kullaniminda
E=1.20 ve Yengok=3 kat yapilasma kosullar ile giiney cephe hattindan 3.00 m, diger
cephelerden 5.00 m yap1 yaklagsma mesafelerinin belirlendigi,

G23.a.25.c.2c uygulama imar plan1 paftasi, Rekreasyon Alani kullanimlhi Korfez
Belediyesi miilkiyetindeki 1267 ada 2, 15 ve 16 parseller ile kiy1 kenar ¢izgisinin kara
tarafindaki tescil harici alanlar1 kapsayan bir kisim alanin Yarimca Yelken Kuliibiiniin
ihtiya¢ duydugu tesisin ve ayrica Yasli Yasam Merkezinin yapilabilmesi adina E=1.00
Yencok=3 kat yapilasma kosullar1 ve tiim cephelerden 3.00 m yap1 yaklasma
mesafeleri ile Sosyal Tesis Alani olarak diizenlendigi,

G23.b.21.a.4c-21.d.1b uygulama imar plan1 paftalari, Spor Tesis Alani kullanimli 998
ada 1 ve 2 numarali parsellerin bir boliimiiniin Rekreasyon Alani olarak diizenlendigi,

G23.b.21.d.2a-2b uygulama imar plani paftalari, 1731, 1732 ve 1733 nolu imar
adalarinda Kii¢lik Sanayi alani ve Ticaret Alani kullanimlarindan gegen Nato Boru
Hatt1 giizergahinin, 1732 ada 4 nolu parselin mahreg alabilmesi amaciyla yol boslugu
olarak diizenlendigi,

G23.b.21.c.1c uygulama imar plant paftasi, Sosyal Tesis Alan1 kullanimina sahip
Korfez Belediyesi miilkiyetindeki 455 ada 2 numarali parselin yapr yaklasma
mesafeleri degistirilmeksizin E=1.00 ve Yencok=9.50 m yapilasma kosullar1 ile Dini
Tesis Alam1 olarak diizenlenmek suretiyle kuzeyindeki Dini Tesis Alanimna ilave
edildigi,

G23.b.21.c.lc uygulama imar plam1 paftasi, Park Alan1 ve Sosyal Tesis Alani
kullaniminda yer alan 1123 ada 1 parseldeki Sosyal Tesis Alan1 kullaniminin, parselde
bulunan trafo merkezinin yerinin degistirilememesi dolayisiyla yapilasma kosullari
degistirilmeksizin doguya dogru 6telendigi,

G23.b.21.c.2d-3a uygulama imar plani paftalari, Belediye Hizmet Alan1 kullaniminda
yer alan 660 ada 5 numarali parsel ile Konut Alan1 kullaniminda yer alan komsu parsel
olan 660 ada 4 numarali parselin, her ikisi de Konut Alani iken blok yapilagma
hakkinin bulundugu ancak 5 nolu parselde plan fonksiyonunun Belediye Hizmet Alani
olarak degismesi neticesinde 5.00 m olarak diizenlenen yapi yaklagma mesafesi
dolayisiyla 4 numarali parselde blok yapilasma hakkinin kalmadig: belirlendiginden
s6z konusu parselde miilkiyet hakkinin saglanmasi adina, Belediye Hizmet Alani
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kullannominda yer alan 660 ada 5 nolu parselin 660 ada 4 nolu parsele komsu
cephesinde yapt yaklasma mesafesinin kaldirildigi ve Belediye Hizmet Alam
kullanimi i¢in yapilagma kosullart degistirilmeksizin diger cephelerde yap1 yaklasma
mesafesinin 3.00 m olarak diizenlendigi,

12-G23.b.21.c.4b uygulama imar plani paftasi, Park Alan1 kullaniminda kalan 936 ada 2
ve 3 numarali parsellerin Engelli Yasam Merkezi projesinin hayata gegirilebilmesi
adina E=1.20 Yengok=3 kat yapilagsma kosullar1 ve tim cephe hatlarindan 3.00 m yap1
yaklagma mesafeleri ile Sosyal Tesis Alani olarak diizenlendigi,

13-G23.c.01.b.1b uygulama imar plan1 paftasi, 1231 ve 1240 nolu adalarin bati
boliimiinde kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan alanlarin 2011 yilinda yapilan
imar plani revizyonu ile gosterimden kaldirildigi ve bu kapsamda alanda yer alan
12.00 m imar yolunun da kaldirilmis olmasina ragmen 1231 ada 6 ve 1240 ada 1 nolu
parselde yer alan doniis kurbunun korundugu ve miilkiyet hakkinin kisitlandig
gerekgesiyle siirekliligi kalmayan ara¢ doniis kurbunun kaldirilarak “Rekreasyon
alan1”na dahil edildigi,

14-G23.b.21.c.2b uygulama imar plan1 paftas1 Ticaret Alan1 kullanimli 1917 ada 1 nolu
parselin “Hmax=Serbest” olan yapilasma kosulunun 3194 sayili Imar Kanununda
yapilan degisiklik ile getirilen “Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yengok: Serbest
olarak belirlenemez.” Hiikmii ve Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 27.10.2021
tarth ve 2085514 sayili yazisi dogrultusunda parselde bulunan mevcut yapi
yiiksekligini icerecek sekilde “Yengok=7 Kat” olarak diizenlendigi,

15-(G23.b.21.b.3d uygulama imar plan1 paftalari, 2717 ada 1 ve 2 numarali parsellerin,
Korfez Belediyesi santiye alanindaki faaliyetten olumsuz etkilendigi gerekcesiyle
miilkiyet hakkinin kullanilabilmesi adina baska bir arsa ile trampa edilmek {izere Park
Alani olarak; parsellerin kuzeyinden gegen 10 metre genisligindeki yolun ise Park
Alani kullanimina dahil edilerek parsellerin giineyinden gececek sekilde diizenlendigi,

16-G23.b.21.b.4c uygulama imar plani paftasi, 1135 numarali imar adasinin batisindaki
Otopark Alani kullanimli tescil harici alanin Park Alani olarak diizenlendigi,

17-G23.b.21.b.4c uygulama imar plan1 paftasi, 1135 numarali imar adasinin batisinda
azalan Otopark Alani kullaniminin, “Park Alan1” kullanimli 1212 Ada 7, 8, 9, 12
parseller ve tescil harici alanin bir boliimiiniin Otopark Alani olarak diizenlenmesi
suretiyle karsilandigs,

18-G23.b.21.b.4c uygulama imar plani paftasi, Konut Alan1” ve “Park Alan1” kullanimli,
sahis miilkiyetinde yer alan ve imar uygulamasi gérmemis 1212 ada 12 numarali
parselde yapilasma kosullar1 degistirilmeksizin ve ilave konut alan1 ve yogunluk artisi
olmaksizin form degistirilerek yeniden diizenlendigi,

19-Mimar Sinan, Barbaros ve Giiney Mahallelerinde, 26.03.2014 tarih ve 2014/6173
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Korfez ilge smirlar igerisinde sanayi ve liman
tesislerini kapsayacak sekilde kurulan “Kocaeli Kérfez Enerji Bolgesi Ozel Giivenlik
Bolgesi” sinirinin Cumhurbagkanligiin 07.01.2021 tarih ve 3414 sayil karart ile iptal
edilmesi ve Istanbul Giibre Sanayi AS. (IGSAS) Ve Tiirkiye Petrol Rafineleri AS.
(TUPRAS)’ye ait miinhasir Ozel Giivenlik Bolgesi ilan edilmesi dogrultusunda
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Cumbhurbaskanhigi karar ile iptal edilen Kocaeli Korfez Enerji Bolgesi Ozel Giivenlik
Bolgesi” sinirlarinin meri uygulama imar planindan kaldirilarak Cumhurbaskanlig
karar1 ile ilan edilen IGSAS ve TUPRAS’a ait Ozel Giivenlik Bolgesi sinirlarinin
Uygulama Imar Planina aktarildig,

20-Korfez Kent Merkezi Biitiinii Revizyon Uygulama Imar Plami gdsterimlerinin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlendigi
belirlenmistir.

Teklif edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planit degisikliginin genel hatlar1 ile
Belediyemiz Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 166 sayili karartyla onaylanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligine uygun olarak diizenlendigi anlasilmistir.

Bununla birlikte 1/1000 6lgekli uygulama imar plani gosterimlerinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlenmesi tiim planin incelenmesini
gerektirdiginden diger plan degisikliklerinden ayr1 bir konu olarak ele alinmasinin daha uygun
olacagi degerlendirilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Kérfez ilgesi, Kérfez Belediyesi, Giiney, Fatih, Yeniyals,
Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz Sultan Selim Mabhalleleri dahilinde muhtelif
parsellerde hazirlanan ve nazim imar plam1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine
aykirilik teskil etmedigi, yogunluk artis1 ve donat1 eksilmesine yol agmadig1 belirlenen 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligi; Uygulama Imar Plam gdsterimlerinin, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlenmesi hari¢ tutulmak suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi, UIP-
41472124 PIN seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde
goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 26.05.2022

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 09.06.2022 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi, Giiney, Fatih, Yeniyali, Camlitepe, Mimar Sinan, Atalar, Yavuz
Sultan Selim Mabhalleleri dahilinde muhtelif parsellerde hazirlanan uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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